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www.vr-immobilien.ch

Verkauferschaft

Biima Trading GmbH
Hostatt 4
7214 Grisch

081 330 33 57

tarnutzer@buema-trading.ch
www.buema-trading.ch

Via Scherrat 18

Neubau Mehrfamilienhaus "Bottaholds" Domat/Ems

Komfortable 42 Zimmer-Eigentumswohnung mit separatem Disporaum

an zentraler Lage mit hohem Ausbau- und Energiestandard (MINERGIE-P zertifiziert)
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Domat/Ems

Technik. Tumas. Tradition.

"Herzlich willkommen in Domat/Ems - Cordial bainvegni!

Domat/Ems verbindet: Lebensqualitdt, Tradition und Innovationen.

Wohnen, Freizeit und Arbeiten gehen hier Hand in Hand.

Auch treffen machtige Gebirgsregionen, die sanfte Hlgellandschaft der Tumas
und ein idyllisches Rheinufer aufeinander.

Im Alltag verbinden zahlreiche Vereinsaktivitaten und Angebote die Menschen
von Domat/Ems.

Und wie unser Name sagt: Wir leben und pflegen das Miteinander von deutscher
und ratoromanischer Kultur.

Binder Herzlichkeit trifft Innovationsgeist

Mit Gber 8’000 Einwohnerinnen und Einwohnern sind wir die viertgrosste
Gemeinde im Alpenkanton Graubiinden.

Gleichzeitig sind wir ein Wirtschaftsstandort mit internationaler Strahlkraft.
Innovative Hightech-Unternehmen sind bei uns ebenso zu Hause wie
Gewerbebetriebe, die fest mit der Gemeinde verwurzelt sind.

Via Scherrat 18 7013 Domat/Ems Tel / Fax +41 81 633 40 00 / 03

Tradition mit Weitblick

Weil Verbindung auch Wachstum schafft, gestalten wir unsere Zukunft aktiv. Die
Gemeinde bietet schon heute eine hervorragende Infrastruktur.

Alle Generationen der Bevélkerung profitieren von unserem steten, moderaten
Wachstum.

Wir freuen uns, wenn auch Sie sich bei uns wohlfiihlen. Unsere Verwaltung und

alle Behoérden tragen gerne ihren Teil dazu bei".
(Erich Kohler Gemeindeprasident; www.domat-ems.ch/willkommen)

Domat/Ems in Zahlen:

- Einwohner ca. 8'200

- Steuerfuss 87%

- Schulen/Kindergarten Caguils/Tircal/Tuma Platta

- Kita

- Vereine tiber 90

- Ov RhB; Stadtbus; Post

- Einkaufen Coop; Migros; Denner; Metzgerei; Apotheke; Drogerie
- Sport Golf; Tennis; Fussball; Pumptrack

www.vr-architekten.ch info@vr-architekten.ch




Projekt

Der Neubau bildet den Abschluss der bestehenden Uberbauung entlang der Via Nova.
Der Baukorper steht abgedreht zur Strasse und ist gegen Siidwesten ausgerichtet.

Die grossziigigen Wohnraume und Aussenflachen sind von der Strasse abgewandt und werden
optimal besonnt. Die grossziigigen gedeckten Balkone gewahren eine optimale Privatsphare
und laden zum Verweilen und Geniessen ein.

Trotz der zentralen Lage und der sehr guten Erreichbarkeit samtlicher
Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde, wird man hier seine Ruhe und seinen Erholungsort
finden.

Die durchdachten Grundrisse ermoglichen es Ihnen, lhre individuellen und kreativen
Einrichtungsideen umzusetzen.

Im Untergeschoss befindet sich die Autoeinstellhalle. Die zugeordneten Keller sind direkt und
praktisch vom eigenen Parkplatz zuganglich. Mit dem Lift gelangt man bequem und
hindernisfrei in alle Etagen.

Die Wohnungen sind nach den Richtlinien des hindernisfreien Bauens gebaut und kénnen so
bis ins hohe Alter ideal genutzt werden.

Die innerhalb des Dammperimeters liegenden Dispordume im Erdgeschoss runden das
optimale Raumangebot ab.
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Lage

® Neubau
MFH Bottaholds

1 Coop / Drogerie

2 GKB / Raiffeisenbank /
Metzgerei

3 Schulhaus Tircal

4 Schulhaus Caguils

5 Schulhaus Tuma Platta

6 Gemeindeverwaltung

7 Post

8 Plarenga-Center

9 Bus

10 Offentl. Parkplatz

11 Bahnhof

12 Golfplatz

13 Sportplatz Vial

Via Scherrat 18
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Situation
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Grundriss Ubersicht

Untergeschoss
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Erdgeschoss

Grundriss Ubersicht
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Grundriss Ubersicht

1.0bergeschoss
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Grundriss Ausschnitt

1.0bergeschoss
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Fotos
Wohnung Nr. 11
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Ansichten
Oben Siud-Ost Ansicht
Unten Siid-West Ansicht
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Ansichten
Oben Nord Ansicht
Unten Nord-Ost Ansicht
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Baubeschrieb

Der vorliegende Baubeschrieb bildet die Grundlage fiir die Realisierung und den Verkauf.
Die Planung und Realisierung des Gebaudes erfolgt nach dem Minergie-P Standard und
wird entsprechend zertifiziert.

Baugrund
Der Baugrund wird vom Ingenieur geprift und bei der Bemessung beriicksichtigt. Nétige
Baugrubensicherungen werden vom Bauingenieur dimensioniert.

Rohbaukonstruktion

Fundation
Bodenplatten, Einzel- und Streifenfundamente in der erforderlichen Dimension gemass
Angaben Bauingenieur.

Kanalisation
Kanalisation in den erforderlichen Dimensionen gemadss behordlichen Vorschriften,
angeschlossen an die Gemeindekanalisation.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Fundationen, samtliche Wohnungstrennwande, Liftschachte, samtliche Geschossdecken,
alle Balkone, Treppenlaufe und Podeste. Wo es die Erdbebensicherheit erfordert, werden
einzelne Innenwdnde ebenfalls in Beton ausgefihrt.

Untergeschoss: Erdberiihrte Wande in Beton nach Angaben des Ingenieurs,
Garagenboden in Homogenbeton abtaloschiert oder 1-schichtiger Asphaltbelag.

Fassadenmauerwerk
Beton/Backsteinmauerwerk mit mineralischer Aussenwarmedammung (Steinwolle),
verputzt, Dimensionen nach energetischen und statischen Erfordernissen.

Innenwidnde
Backstein verputzt, z.T. Standerkonstruktion mit Gipskartonplatten verkleidet.
Nebenrdaume im Untergeschoss Kalksandstein gestrichen

Warmedammung
Gemass gultigem Energienachweis, Minergie-P.

Dachkonstruktion/Bedachung

Wéarmegedammtes Steildach geméss Minergie-P-Nachweis. Dacheindeckung mit Eternit,
Farbkonzept gemadss Architekt

Dachwohnungen mit Dachfenstern und Oblichtern gemass Projektplanen inkl.
Verdunklungsméglichkeit.

Flachdacher in bitumindser Abdichtung, bekiest, bzw. bei Sitzplatzen und Balkonen mit
Feinsteinzugplatten belegt.

Spenglerarbeiten
Alle erforderlichen Spenglerarbeiten werden in Aluminium beschichtet ausgefuhrt.

Via Scherrat 18

7013 Domat/Ems
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Fenster, Aussentiiren, Tore

Fensterfronten und Balkontiliren in Holz/Metall mit Isolierverglasung umlaufende
Gummidichtungen, Standardbeschlége. U-Wert Glas und Fensterelement geméass
Minergie-P-Nachweis. In jedem Raum ein Fenster mit Dreh-/Kippfunktion.
Hauseingangstire in Metall mit elektrischem Tlroffner Uber Gegensprechanlage.
Garagentor in Metall, Uber Schliisselschalter und Funksender bedienbar. Je ein
Handsender pro Einstellplatz.

Fensterbdnke
In Aluminium, Farbkonzept geméss Architekt

Aussere Abschliisse, Sonnenschutz
Bei allen Fenstern Verbundraffstoren in Aluminium einbrennlackiert gemass Farbkonzept
Architekt, alle Einheiten motorisiert. Eine Gelenkmarkise fiir Terrasse/Balkone elektrisch.

Fassade
Gemass Fassadenpldnen.
Fertigputz: 2 mm Abrieb, Farbkonzept gemass Architekt.

Allgemeiner Innenausbau

Elektro-Anlagen

Gemass Elektroprojekt.

Allgemein: Hauptverteilung mit Zahleranlage im Erdgeschoss. Installation fir
Haustechnik- und Liftanlage. Installation fur Beleuchtung in Korridoren und Treppenhaus,
Steuerung mit Bewegungsmelder und Kurzzeitschaltung.

Wohnungen: Verteiler mit Sicherungsautomaten. Fehlerstromschutzschalter gemass
Vorschriften. Tursprechanlage mit Turéffner-Taster. Je nach Raum zwei bis drei 3-fach
Steckdosen, Multimediadosen (TV, Radio, Internet, Telefon) im Wohnzimmer und
Elternzimmer, in den weitern Schlafzimmern Leerrohrinstallation. Leerrohr fiir ein
Closomat in den Nasszellen.

In Kiiche/Wohnen/Essen und in den Zimmern je ein elektrischer Heizthermostat zur
Regelung der Bodenheizung.

Leuchten und Lampen: LED-Leuchten im Treppenhaus und in den allgemeinen Raumen.
LED-Balkenleuchten in Garagen und Keller. Deckeneinbauleuchten in Kiiche, Gang,
Garderobe und Nasszellen. Balkone mit LED-Aufbauleuchte. Anschliisse fiir
Deckenlampen und geschaltete Steckdosen in den Wohnrdumen. Zufahrts- und
Wegbeleuchtung Umgebung.

PV-Anlage
Eigenstromproduktion geméss Vorgaben Minergie-P fur Allgemeinstrom.

Heizungsanlage
Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung mit Sole/Wasser-Warmepumpe.
Individuelle Warmemessung pro Wohneinheit.

Warmeverteilung
Niedertemperatur-Fussbodenheizung mit Einzelraumregulierung.

Bodenisolation
Warme und Trittschallisolation gemass Energienachweis und den gesetzlichen
Energievorschriften.

Liiftungsanlage
Kontrollierte Wohnraumliftung separat je Wohneinheit.

www.vr-architekten.ch info@vr-architekten.ch




Sanitaranlage

Warm-/Kaltwasserleitungen und Abwasserleitungen. Apparatebestiickung gemass
Nasszellenplan. Apparate und Armaturen gemdss Zusammenstellung Apparatelieferant
(Bruttopreise geméass Sanitarliste, Vorauswahl Architekt).

Pro Wohnung ist ein Wasch-/Trockenturm in der Wohnung oder im separaten Disporaum
eingerechnet.

Kiiche
Disposition und Detailausfiihrung gemadss Kiichenplan (nach Offerte Unternehmer).

Schreinerarbeiten

Wohnungstiren: Rahmentire, Tirblatt gestrichen, mit Spion.
Innentiren: Blockfutter weiss gestrichen.

Tarblatter: Holz weiss gestrichen.

Kellertiiren: Stahlzargen gestrichen, Tlrblatt gestrichen
Beschlage: Stahlbander.

Driickergarnituren in Edelstahllook.

Vorhangschienen
Im Wohn- und Schlafzimmer zwei Vorhangschienen in Weissputzdecken eingelassen.

Bodenbeldge

Gang/Garderobe, Kiiche/Wohnen/Essen, Zimmer mit 3-Schicht-Parkett Eiche rustikal.
Nasszellen Feinsteinzeugplatten 60/120cm.

Terrasse/Balkone Feinsteinzeugplatten 60/60cm frostsicher nach Konzept Architekt.
Treppenhaus, Keller und Nebenrdume Feinsteinzeugplatten gemass Konzept Architekt.
Hauseingang mit textiler Schmutzschleuse.

Kellerraume im Untergeschoss Betonboden gestrichen.

Disporédume Feinsteinzeugplatten wie allgemeine Nebenrdume gemass Konzept Architekt.

Wandbeldge
Alle Nasszellen im Spritzwasserbereich raumhoch mit Feinsteinzeugplatten 60/120cm.

Decken

Untergeschoss und Nebenrdume: Beton gestrichen

Wohngeschosse: Weissputz, gestrichen. Im DG Dachuntersicht Holz natur. Untersicht
Balkone Beton gestrichen

Unterlagsbdden

Wohngeschosse: Schwimmende Unterlagsbéden mit Bodenheizung, Warme- und
Trittaschallddmmung. Treppenhaus: Schwimmende Untelagsbéden, Warme- und
Trittschallddmmung.

Innere Verputzarbeiten

In den Wohnungen mineralischer Grundputz auf den Wanden, kunststoffvergiteter
Abrieb, Kérnung ca. 1.0mm naturweiss, gestrichen. Decken mit Weissputz einschichtig,
gestrichen.

Malerarbeiten
Wande und Decken in den Neben- und Kellerradumen teilweise gestrichen, Farbkonzept
gemass Architekt. Parkplatzmarkierungen und Nummerierungen.

Via Scherrat 18 7013 Domat/Ems Tel / Fax +41 81 633 40 00 / 03

Gelander
Treppengelander: Handlauf Chromstahl
Balkongelander: Metallgelander nach Konzept Architekt.

Garderobe
Gemass Garderobenpldnen. Kunstharz beschichtet.

Schliessanlage

Mechanische Schliessanlage (z.B.Kaba Star) fiir: Briefkasten, Hauseingangstire,
Wohnungseingang, Garagentor, Keller und Nebenrdume (5 Schlissel pro Wohneinheit).
Fur die Aussentiire (Hauptzugang) ist eine elektrische Schliessanlage vorgesehen.

Aufzug
Liftanlage mit elektromechanischem Antrieb ohne Maschinenraum. Kabine
rollstuhlgdngig, vollautomatische Teleskoptiliren, nach Standard Unternehmer.

Baureinigung
Die Wohnungen und Nebenrdume werden in sauber gereinigtem Zustand tbergeben.

3. Umgebung
Allgemeinteil: Gestaltung durch den Architekten.

Briefkasten
Briefkastenanlage in Aluminium. Anordnung nach den Vorschriften der Post, gemass
Farbkonzept Architekt.

Garten

Rohplanie, Humusierung, Ansaat Rasen und erster Schnitt. Gartenventile in frostsicherer
Ausfuhrung. Zufahrt und Garageneinfahrt in Asphalt, Hauszugang mit Verbundsteinen
nach Konzept Architekt.

4. Erschliessung

Das Gebdaude ist erschlossen mit Kanalisation, Wasser, Elektrizitdt und Medien geméss
den behdrdlichen Vorschriften.

www.vr-architekten.ch info@vr-architekten.ch




Allgemeine Bedingungen

Der vorliegende Baubeschrieb wurde wahrend der Projektierungsphase erstellt und ist fir
die technische Planung nicht massgebend.

Die geforderten Werte in Bezug auf Schall und Warme geméss den SIA-Normen sind
bindend und dirfen nicht unterschritten werden. Die Werte der aktuellen SIA-Normen
werden eingehalten.

Die Handénderungssteuer, die Notariats- und Grundbuchgebiihren sowie die Geblhren
fir die amtl. Schatzung gehen zu Lasten der Kauferschaft.

Die vorliegende Projektdokumentation stellt das Bauvorhaben in der Projektphase dar.
Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Visualisierungen, Moblierungen oder
Beschreibungen kdnnen keine Anspriiche abgeleitet werden.

Ausfiihrungsbedingte Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen
vorkommen und bleiben jederzeit ausdricklich vorbehalten.

Domat/Ems, 14.04.2023
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Zahlungsplan

1. CHF 20'000.- Reservationszahlung bei Unterzeichnung des Reservationsvertrages

2. 30% Anzahlung des Kaufpreises bei notarieller- und 6ffentlicher Beurkundung des
Kaufvertrags abziiglich Reservationszahlung

Die Kauferschaft handigt der Verkauferschaft anlasslich der Beurkundung des
Kaufvertrags ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen einer schweizerischen Bank tber
den Restbetrag aus.

3. 70% vor Besitzesantritt und Schlisseliibergabe

Domat/Ems, 14.04.2023

www.vr-architekten.ch info@vr-architekten.c




Verkaufspreis Bezug per sofort oder nach Vereinbarung MINERGIE-P®

CHF 890'000.-

Wohnung Nr.11 im 1.0bergeschoss und Disporaum Nr.2 im Erdgeschoss [Tt I RE LEN

4»>-Zimmerwohnung Disporaum U 0.0 [ (M

NWF = 116.4m?2 NWF = 6.6m?2
Balkon = 32.6m?

=]

CHF 80'000.-

Parkplatz Nr.10 mit Keller Nr.7 im Untergeschoss

Parkplatz Nr.15 im Untergeschoss

W=

Domat/Ems, 19.12.2023

Die Nettowohnflache (NWF) entspricht der Flache innerhalb der Umfassungswande einschliesslich der Flache
von mobilen Bauteilen, Einbauten (Kiiche, Schranke etc.) und Innenwanden.
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Kontakt

Verkauf und Verwaltung:

Vontobel Rageth Immobilien
Via Scherrat 18

7013 Domat/Ems

Tel.: 081 633 40 02

Vontobel Rageth Architekten
Via Scherrat 18

7013 Domat/Ems

Tel.: 081 633 40 00

Verkauferschaft:
BUima Trading GmbH
Hostatt 4

7214 Grisch
Tel.: 081 330 33 57

Gebdudelabel:
MINERGIE-P®

Via Scherrat 18

Architektur und Bauleitung:

\/ 2 ImMmmMmobilien Architekten

Vontobel Rageth Immobilien Vontobel Rageth Architekten

| Via Scherrat 18 - 7013 Domat/Ems | | Via Scherrat 18 - 7013 Domat/Ems |

| Tel. 081 633 40 02 - Fax 081 633 40 03 | | Tel. 081 633 40 00 - Fax 081 633 40 03 |
www.vr-immobilien.ch - info@vr-immobilien.ch | www.vr-architekten.ch - info@vr-architekten.ch |
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